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LEI COMPLEMENTAR N°6.038, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2023
(Publicado no Diario Oficial do Municipio — DOM n° 3.665, de 26 de dezembro de 2023)

Institui o “Programa CENTRO VIVO”
para fomento a ocupacdo sustentavel e a
integracdo socio espacial, no centro da
cidade de Teresina, e da& outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui

Faco saber que a Camara Municipal de Teresina aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o “Programa Centro Vivo” que tem como objetivo
fomentar e incentivar, em consonancia com os principios da Lei Complementar Municipal n°
5.481, de 20.12.2019 (Plano Diretor de Teresina, denominado “Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT”), a ocupagdo sustentavel e a integracdo socioespacial do territorio do
centro da cidade de Teresina, através da construcdo de habitacbes em empreendimentos de
natureza multifamiliar mista, nos termos desta Lei Complementar e do art. 12, da Lei
Complementar Municipal n° 5.807, de 18.10.2022 (Cddigo de Zoneamento, Parcelamento e
Uso do Solo Urbano do Municipio de Teresina).

Art. 2° Os incentivos previstos por esta Lei Complementar serdo aplicaveis,
exclusivamente, nos territérios correspondentes a Zona Especial Central 1, a Zona de
Desenvolvimento Centro, & Zona de Desenvolvimento Norte e Zona de Desenvolvimento Sul
1, nos termos da Lei Complementar Municipal n® 5.807/2022, ou lei que a substitua,
conforme delimitacdes especificadas nesta Lei Complementar e seu Anexo 1.

8 1° A érea de aplicagdo dos incentivos previstos nesta Lei Complementar
compreende as seguintes delimitacdes:

| - Area de Incentivo Maximo — AIM;

Il - Area de Incentivo Intermediério — All; e

[11 - Area de Incentivo Expandido — AIE.

§ 2° A Area de Incentivo Maximo - AIM — é delimitada pelo encontro dos
seguintes logradouros: partindo do encontro da Av. Maranhdo com a Av. Miguel Rosa, a
partir da qual segue-se sentido leste, chegando-se a Rua Jonatas Batista, a partir da qual

segue-se sentido leste, chegando-se a R. Barroso, a partir da qual segue-se sentido sul,
chegando-se a Av. José dos Santos e Silva, a partir da qual segue-se sentido oeste, chegando-
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se a Av. Maranhdo, a partir da qual segue-se sentido norte até se reencontrar com a Av.
Miguel Rosa.

§ 3° A Area de Incentivo Intermediario - All — é delimitada pelo encontro dos
seguintes logradouros: partindo-se do encontro da Av. Maranhdo com a Av. Joaquim Ribeiro,
a partir da qual segue-se sentido leste, chegando-se a Av. Miguel Rosa, a partir da qual segue-
se sentido norte, chegando-se a R. Jonatas Batista, a partir da qual segue-se sentido oeste,
chegando-se a R. Barroso, a partir da qual segue-se sentido sul, chegando-se a Av. José dos
Santos e Silva, a partir da qual segue-se sentido oeste, chegando-se a Av. Maranhdo, a partir
da qual segue-se sentido sul, chegando-se a Av. Joaquim Ribeiro, a partir da qual segue-se
sentido leste até se reencontrar com a Av. Maranhao.

§ 4° A Area de Incentivo Expandido - AIE — é delimitada pelo encontro dos
seguintes logradouros: iniciando-se do encontro da Av. Maranhdo com a Av. das Nacoes
Unidas, a partir da qual segue-se sentido leste, chegando-se a Av. Miguel Rosa, a partir da
qual segue-se sentido norte, chegando- -se a Av. Higino Cunha, a partir da qual segue-se
sentido leste, chegando-se a R. Rio Grande do Sul, a partir da qual segue-se sentido norte,
chegando-se a R. Anisio Brito, a partir da qual segue-se sentido leste, chegando-se a R. Goias,
a partir da qual segue-se sentido norte, chegando-se a R. Santa Luzia, a partir da qual segue-se
sentido leste, chegando-se a R. Mato Grosso, a partir da qual segue-se sentido norte,
chegando-se a R. Taumaturgo de Azevedo, a partir da qual segue-se sentido leste, chegando-
se a R. Amapa, a partir da qual segue-se sentido norte, chegando-se a R. S&o Pedro, a partir da
qual segue-se sentido oeste, chegando-se a R. Acre, a partir da qual segue-se sentido norte,
atravessando-se a Av. Frei Serafim, chegando-se a R. Governador Tibério Nunes, a partir da
qual segue-se sentido norte, chegando-se a R. Juca Trindade, a partir da qual segue-se sentido
oeste, chegando-se a Av. Pinel, a partir da qual segue-se sentido norte, prosseguindo-se na R.
Nina Rodrigues, chegando-se a Av. Jacob Almendra, a partir da qual segue-se sentido oeste,
chegando-se a R. Prof. Fernando Marques, a partir da qual segue-se sentido norte, chegando-
se a R. Tiradentes, a partir da qual segue-se sentido oeste, chegando-se a R. Treze de Marco, a
partir da qual segue-se sentido norte, chegando-se a Av. Alameda Parnaiba, a partir da qual
segue-se sentido oeste, chegando-se Av. Maranhdo, a partir da qual segue-se sentido sul,
chegando- -se a Av. Miguel Rosa, a partir da qual segue-se sentido leste, chegando-se a R.
Jonatas Batista, a partir da qual segue-se sentido leste, chegando-se a Av. Miguel Rosa, a
partir da qual segue-se sentido sul, chegando-se a Av. Joaquim Ribeiro, a partir da qual segue-
se sentido oeste, chegando-se a Av. Maranhdo, a partir da qual segue-se sentido sul até se
reencontrar com a Av. Nac¢des Unidas.

Art. 3° Ndo se aplica o disposto nesta Lei Complementar a iméveis tombados,
que estejam em processo de tombamento ou que constem expressamente identificados nas leis
referentes a preservacdo do Patriménio Historico e Cultural do Municipio, do Estado e da
Uni&o.

CAPITULO Il )
DOS INCENTIVOS E DAS CONDICOES PARA CONCESSAO

Art. 4° Esta Lei Complementar institui incentivos urbanisticos, tributarios e
fiscais concedidos a empreendimentos de qualquer porte, enquadrados no “Programa Centro
Vivo”.



8§ 1° Os incentivos fiscais e tributarios aos empreendimentos propostos para as
areas discriminadas nesta Lei Complementar, caso aprovados e enquadrados no “Programa
Centro Vivo”, compreendem descontos sobre taxas, impostos, foros e laudémios, que poderéo
variar entre 0% (zero por cento) e 100% (cem por cento), conforme hipdteses discriminadas
nesta Lei Complementar.

§ 2° Os incentivos urbanisticos aos empreendimentos propostos para as areas
discriminadas nesta Lei Complementar, caso aprovados e enquadrados no “Programa Centro
Vivo”, compreendem a simplificacdo de procedimentos e requisitos para aprovagdo dos
empreendimentos propostos, respeitadas as diretrizes definidas pela Lei Complementar
Municipal n° 5.481/2019 para as respectivas areas de incidéncia, bem como desconto sobre o
valor cobrado da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 3° Os beneficios tributérios e fiscais vigerdo pelo periodo de 10(dez) anos,
contados da respectiva aprovacdo de proposta de ocupacdo pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar§ 4° Somente poderao ser enquadrados no “Programa Centro Vivo” propostas
voltadas a construcdo de unidades habitacionais em empreendimentos multifamiliares de uso
misto e com fachada ativa.

8 5° Na analise dos empreendimentos propostos no ambito do “Programa
Centro Vivo” poderao ser adotadas prescricdes de uso e ocupacao distintas ao do respectivo
zoneamento, desde que seja solicitado pelo empreendedor, que devera justificar o seu pleito, e
aprovadas pela Comissdo Técnica Multidisciplinar.

8 6° Os beneficios previstos nesta Lei Complementar sdo cumulativos e ndo
afastam outros beneficios dos quais o empreendimento proposto seja ou possa ser
beneficiario.

Art. 5° Para as transferéncias de propriedade de bens imoveis, realizadas
intervivos especificamente para a implantagdo de empreendimentos no ambito do “Programa
Centro Vivo”, serd concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre impostos
municipais incidentes sobre a operacao e sobre o respectivo imovel, tais como Imposto Sobre
a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis e de direitos reais a eles relativos — ITBI,
laudémios e foros municipais.

Paragrafo Unico. Para obtencdo do desconto previsto no caput deste artigo,
deverd ser indicada no processo de lancamento, pelo interessado, a inclusdo do
empreendimento no ambito do “Programa Centro Vivo”, mediante juntada da aprovagdo da
respectiva proposta de ocupacao pela Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 6° Para as transferéncias das unidades geradas pelo empreendimento
aprovado no ambito do “Programa Centro Vivo” ao consumidor final serd concedido o
desconto de 100% (cem por cento) sobre Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens
Imoveis e de direitos reais a eles relativos — ITBI, foros e laudémios municipais.

Paragrafo unico. O beneficio apontado no caput deste artigo sera concedido nas
operacOes relativas as primeiras transferéncias de cada unidade gerada em empreendimentos
aprovados no ambito do “Programa Centro Vivo”.



Art. 7° Para estimulo & adesdo de empreendimentos ao “Programa Centro
Vivo” ficam concedidos descontos sobre todas as taxas relativas aos procedimentos
municipais de licenciamentos, bem como sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
conforme os seguintes percentuais:

| — para empreendimentos propostos para iméveis situados na Area de
Incentivo Maximo, fica concedido o desconto de 90% (noventa por cento);

Il — para empreendimentos propostos para iméveis situados na Area de
Incentivo Intermediario, fica concedido o desconto de 75% (setenta e cinco por cento);

Il - para empreendimentos propostos para imoveis situados na Area de
Incentivo Expandido, fica concedido o desconto de 60% (sessenta por cento).

Art. 8% Os empreendimentos submetidos a aprovacdo, no ambito do
“Programa Centro Vivo”, possuirdo tramite de analise e aprovacdo simplificados, sendo
dispensada a apresentacdo de estudos/ relatérios de impacto de transito, drenagem, vizinhanca
e ambientais, bem como realizacdo de consulta prévia.

8§ 1° Entende-se por anélise simplificada a conferéncia e atesto, realizadas pelo
servidor competente, quanto ao cumprimento das exigéncias consistentes na apresentacdo de
informacdes e documentos discriminados no art. 12, desta Lei Complementar.

8§ 2° O atesto pelo servidor competente ndo importarda em declaragdo de
conformidade do projeto apresentado com a legislacdo urbanistica, administrativa e ambiental
aplicavel, o que somente sera verificado em procedimento fiscalizatorio posterior.

8 3° Sera indispensdvel a instrucdo do processo de licenciamento do
empreendimento com o respectivo Termo de Declaracdo e Responsabilidade assinado por
profissional tecnicamente responsavel pela proposta de ocupacdo, conforme modelo que
constitui anexo desta Lei Complementar.

8 4° Ao assinar o referido Termo de Declaracdo e Responsabilidade, o
profissional técnico responsabilizar-se-a pessoalmente pelas informacdes prestadas.

§ 5° As propostas apresentadas no dmbito do “Programa Centro Vivo” deverdo
obedecer aos padrbes de ocupacéo estabelecidos no Anexo 7 (Parametros de Uso e Ocupacao
do Solo), da Lei Complementar Municipal n° 5.807/2022, conforme respectivo zoneamento,
aléem de ndo poderem representar qualquer dano a qualquer patriménio histérico e cultural
material protegido.

8 6° A concessdo do Alvara de Construgdo por andlise simplificada, em
consonancia ao disposto neste artigo, ndo afasta o poder de fiscalizacdo a ser exercido
posteriormente pelos 6rgdos da administracdo, que poderdo adotar as providéncias cabiveis
contra 0s responsaveis.

Art. 9° O licenciamento e a fiscalizacdo dos empreendimentos aprovados no
ambito do “Programa CENTRO VIVO” pela Comissdo Técnica Multidisciplinar sdo de
competéncia exclusiva da Secretaria de Ac¢Bes Administrativas Descentralizadas - SAAD
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CENTRO, independente das respectivas circunscri¢des administrativas definidas em Lei para
as demais SAAD:s.

Art. 10. Em consonancia com a Lei Complementar Municipal n® 5.807/2022,
fica dispensada a exigéncia de vagas de estacionamentos para 0s empreendimentos aprovados
no ambito do “Programa Centro Vivo”.

Art. 11. Os valores dos IPTUs relativos aos imoveis objetos de
empreendimentos aprovados no ambito do “Programa Centro Vivo” ndo sofrerdo reajuste pelo
prazo de 10 (dez) anos, contados do exercicio fiscal subsequente ao da respectiva aprovacao,
cuja base de célculo corresponderad ao valor venal do terreno vigente no exercicio fiscal do
protocolo do empreendimento.

§ 1° No célculo dos IPTUs relativo aos imdveis enquadrados no “Programa
Centro Vivo”, utilizar-se-4, como parametro para o célculo, a medida da fracdo ideal com que
cada um dos condéminos participa na propriedade condominial.

8 2° Para célculo do IPTU dos imoveis relativos aos empreendimentos,
inseridos no ambito do “Programa Centro Vivo”, serdo aplicadas as aliquotas correspondentes
a utilizacdo dos imoveis edificados para fins residenciais.

CAPITULOIII
DO PROCEDIMENTO DE ANALISE

Art. 12. A apresentacdo de projeto simplificado, nos termos desta Lei
Complementar, ndo exime o0 responsavel técnico de observar normas pertinentes,
independentemente de demonstracdo nas pecas graficas apresentadas para a aprovagédo
municipal.

Art. 13. O processo devera ser requerido e apresentado, exclusivamente, por
meio eletrénico, além de ser instruido com os seguintes documentos:

| - inscricdo no CNPJ e Contrato Social com ultimo aditivo, se o requerente for
pessoa juridica, e RG e CPF do titular da empresa;

Il - RG e CPF, se o requerente for pessoa fisica, e comprovante de endereco;

I11 - copia atualizada da matricula do imével (registro de imével);

IV - certiddo negativa de débitos de IPTU do imovel;

V - procuracéo legal do responsavel (caso necessario);

VI - projeto arquitetdnico, em arquivo digital, que permita conferéncia de areas
e dimensdes, mantendo a integridade dos desenhos, seguindo a ABNT especifica para cada
tipo de projeto, contendo, no minimo:

a) planta de situacdo com dimensdes do imdvel conforme titulo de propriedade,

implantacdo e cobertura da edificacdo proposta, indicacdo do Norte, e das vias as quais 0
imovel faz frente;
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b) plantas baixas, cortes e fachada com discriminacdo das dimensdes e &reas
dos compartimentos;

c) tabela que especifique os indices urbanisticos e as areas da edificacdo a ser
projetada.

VII - indicagdo do destino de esgotos e de residuos solidos, com apresentacdo
do memorial descritivo pertinente quando solicitado;

VIII - Termo de Declaracdo e Responsabilidade do Responsavel Técnico pelos
projetos e pela execucgédo da obra, conforme modelo; e

IX - Registro de Responsabilidade Técnica - RRT CAU e/ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART CREA, responsaveis pelo projeto arquitetbnico e pela
execucdo da obra.

8 1° As pranchas do projeto simplificado ndo poderdo apresentar rasuras ou
qualquer forma de modificacdo das pecas graficas e informacGes impressas; no caso da
correcdo de cotas no projeto, serdo admitidas ressalvas a tinta vermelha, rubricadas pelo
profissional responsavel.

8 2° A critério dos interessados podera ser requerida a analise de projeto e
alvara de construcdo em um unico processo, desde que especificado em requerimento.

Art. 14. O processo de aprovacdo do projeto simplificado sera realizado pela
Comisséo Técnica Multidisciplinar e considerara a anélise de parametros urbanisticos legais,
tais como:

| - zoneamento aplicavel;

Il - indice de ocupacéo (10);

I11 - indice de aproveitamento (1A);

IV - afastamento frontal, laterais e fundos;

V - marquises e beirais;

VI - indice de permeabilidade (IP); e

VIl - acessibilidade e outros requisitos do passeio publico na extensdo do
alinhamento do lote.

Paragrafo Unico. A conformidade do projeto as normas técnicas de construcéo,
as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos do interior das edificacdes e a
outros aspectos edilicios, independentemente de estarem representados na peca grafica de
analise, é de responsabilidade exclusiva do profissional responsdvel pela elaboracdo do
projeto arquiteténico.
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Art. 15. As decisbes no procedimento de aprovagao séo:

| - “comunique-se”, devidamente acompanhado de sua relagdo, assim
entendida a deciséo interlocutoria de exigéncia de providéncias;

Il - “deferido” ou “de acordo”, assim entendida a decisdo pela aprovacdo do
projeto; ou

Il - “indeferido”, com a devida justificativa legal, assim entendida a decisdao
pela reprovacdo do projeto. Paragrafo Unico. As decisdes emitidas serdo encaminhadas através
de correio eletrénico ao profissional responsavel e ao proprietario ou possuidor.

Art. 16. Os prazos para emissdo de decisbes pelo setor competente séo
definidos abaixo:

| - edificacbes de pequeno porte — construcdes até 750 m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados): 15 (quinze) dias uteis;

Il - edificacdes de médio porte — construcoes de 751 m? (setecentos e cinquenta
e um metros quadrados) a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados): 20 (vinte) dias Uteis; ou

Il - edificacOes de grande porte — construcdes acima de 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados): 30 (trinta) dias Uteis.

§ 1° Em se tratando de emissdo de “comunique-se”, o profissional responsavel
pelo projeto terd o prazo de 30 (trinta) dias uteis para atendimento dos requisitos, apés o qual
0 guiché sera extinto.

8 2° Quando se tratar de licenciamento de edificacbes que dependam de
pareceres de 0rgdos e Secretarias ndo ligadas diretamente ao licenciamento de edificacdes, o
prazo poderad ser estendido para 45 (quarenta e cinco) dias Uteis, prorrogaveis, mediante
solicitacdo, por mais 15 (quinze) dias uteis.

8 3° O prazo para requisi¢do do alvara de construcdo serd de 6 (seis) meses,
podendo ser prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo.

8 4° O transcurso dos prazos estabelecidos nos incisos | a 111, deste artigo, sem
resposta da municipalidade, importara em aprovacao tacita do projeto, constituindo direito do
empreendedor a imediata obtencao de alvara de construcéo.

CAPITULO IV
DAS RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO

Art. 17. A Prefeitura do Municipio de Teresina licenciard a execucdo de
edificacdes somente no que se referir aos parametros urbanisticos legais, sem prejuizo da
observacdo dos demais parametros construtivos previstos em normas técnicas e legislacéo
pertinente, cabendo aos responsaveis técnicos pelo projeto e pela obra seu pleno
cumprimento.
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Art. 18. O licenciamento de obras e edificagdes implica apenas na sua
aprovacdo em relagdo ao projeto apresentado, ndo implicando no reconhecimento, pela
Prefeitura do Municipio de Teresina, do direito de propriedade ou posse sobre o imovel.

Art. 19. A Prefeitura do Municipio de Teresina se exime do reconhecimento
dos direitos autorais ou pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 20. A Prefeitura do Municipio de Teresina ndo se responsabiliza pela
estabilidade das edificagGes ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execucgdo ou instalagdo, bem como de sua utilizacgdo.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. A forma de apresentacdo dos projetos simplificados sera estabelecida
por meio de decreto municipal.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor e produz efeitos na data de sua
publicacdo, com vigéncia pelo prazo de 20 (vinte) anos.

Art. 23. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Teresina (PI), de 15 de dezembro de 2023.

JOSE PESSOA LEAL
Prefeito de Teresina

Esta Lei Complementar foi sancionada e numerada aos quinze dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e trés.

ADMILSON BRASIL LUSTOSA FILHO
Secretario Municipal de Governo

Este texto ndo substitui o publicado no DOM n° 3.665, de 26 de dezembro de 2023.
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ANEXO 1

DELIMITACAO DAS AREAS DE INCENTIVO
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ANEXO 2
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Declaro e atesto, para os devidos fins de direito, que o imovel relativo & obra
para a qual se requer o licenciamento construtivo rapido ndo é tombado, ndo esta em processo
de tombamento e ndo consta listado nas leis referentes a preservacdo do Patriménio Historico
e Cultural do Municipio, do Estado e da Unido.

Declaro e atesto, para os devidos fins de direito, que o imével relativo a obra
para a qual se requer o licenciamento simplificado no ambito do “Programa Centro Vivo” nao
esta localizado em &reas inundaveis para tempos de retorno menores ou iguais a 100 anos, ndo
esta localizado em Areas de Preservacio Permanente, nio trara impactos sobre o fluxo das
aguas pluviais e/ou no sistema publico de drenagem.

Por fim, declaro, sob minha inteira responsabilidade, que a obra desenvolvida
atende as diretrizes e normas ambientais aplicaveis, responsabilizando- -me pela veracidade
das declaraces e autenticidade dos documentos que instruem o Pedido de Licenciamento,
independentemente de analises e conferéncias, sob pena da aplicacdo de san¢bes
administrativas, civis e penais cabiveis.

Teresina-PlI, de de 20 .

Responsavel Técnico



